ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 25/2016

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
PARA O CHACREAMENTO DE SiTIOS DE RECREIO
NO MUNICIPIO DE LAGOA DA PRATA.”

O Povo do Municipio de Lagoa da Prata — MG, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito, em seu nome, sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O parcelamento do solo para implantagdo de empreendimentos de
chacreamento no municipio de Lagoa da Prata serd feito na forma de sitios de
recreio.

Art. 2° O regime que regulard o fracionamento de areas com destinagdo a
chacreamento de sitios de recreio, tanto em suas relagoes internas como em suas
relagdes com o Municipio, ¢ o estabelecido nesta lei, sendo que cada chécara,
com seus acessOrios, constitui uma unidade autdnoma, de propriedade exclusiva
do adquirente, e as vias, calcadas, areas verdes e outras destinadas ao uso
comum, ao chacreamento.

Art. 3° O 6nus da implantagdo e execugdo dos projetos urbanistico e ambiental
de parcelamento do solo rural e constituicdo do chacreamento ¢ de total
responsabilidade do empreendedor.

Art. 4° As diretrizes e o projeto de parcelamento devem ser aprovados pelo
Poder Executivo Municipal, por meio da Secretaria Municipal de Obras e
Urbanismo, ouvidos obrigatéria e previamente, 0 CODEMA e o CONSELHO
DA CIDADE.

Art. 5° As areas destinadas aos parcelamentos rurais de sitios de recreio deverao
estar localizadas na é4rea rural do municipio e nunca dentro de area urbana.

Art. 6° Para os efeitos do disposto nesta Lei, adotam-se as seguintes defini¢des:
I — area urbana: a parcela do territério, continua ou ndo, incluida nos
perimetros urbanos pelo plano diretor ou lei municipal especifica;

IT — area urbana consolidada: a zona urbana, definida pelo plano diretor ou pela
lei municipal especifica, que possua densidade demografica superior a 50
(cinquenta) habitantes por hectare e malha viaria implantada;

IIT — gleba: o imovel que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo;

IV — sitios de recreio: a unidade imobiliaria resultante de chacreamento, onde
sdo permitidas apenas agricultura doméstica e criagdo de animais em pequena
escala sujeito a controle do Poder Publico;

V — chacreamento: a divisdo de gleba em chéacaras, com abertura de novas vias
publicas ou logradouros publicos.



VI — éareas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema vidrio, a
implantacdo de equipamentos comunitarios, aos espagos livres de uso publico e
a outros logradouros publicos;

VII — equipamentos comunitarios: os equipamentos de educagdo, cultura,
saude, seguranga, esporte, lazer e convivio social;

VIII — infraestrutura basica: pavimentagao, os equipamentos de abastecimento
de 4gua potavel, disposi¢cdo adequada de esgoto sanitario, distribuicdo de energia
elétrica, iluminacao publica, sistema de manejo de aguas pluviais e coleta e
destinagdo correta dos residuos solidos;

IX — infraestrutura complementar: rede de telefonia, de fibra oOtica e outras
redes de comunicagdo, rede de gis canalizado e outros elementos nao
contemplados na infraestrutura basica;

X - autoridade licenciadora: o 6rgdo do Poder Executivo municipal responséavel
pela concessao da licenga integrada do parcelamento do solo para fins de
chacreamento;

XI — licenga integrada: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora
estabelece as condigdes e restricdes de natureza urbanistica e ambiental que
devem ser obedecidas pelo empreendedor para implantar, alterar, ampliar ou
manter parcelamento do solo para fins de chacreamento e para proceder a
regularizag¢ao fundiaria;

XII — zona especial para implantagdo de chacreamento (ZEIC): éareas de
urbanizagdo especifica, disposta em Lei municipal e criadas mediante Decreto
do Poder Executivo, permitida ao parcelamento para implantacdo de
chacreamento, nos termos do art. 3° da Lei 6.766/79;

XIII — empreendedor: o proprietario do imével a ser parcelado, que responde
pela implantagao do parcelamento;

XIV — coeficiente de aproveitamento: percentual entre o total das areas
construidas sobre a area do terreno;

XV - taxa de ocupagdo: relacdo entre a maior area de projecdo da edificagdo
sobre a area total do terreno;

XVI — parcelamento rural consolidado: parcelamento do solo implantado sem
autorizagao do 6rgao competente, identificado como passivel de regularizagao
por atender aos requisitos minimos estabelecidos por esta Lei.

CAPITULO II - DAS RESTRICOES

Art. 7° Observado o disposto nas leis federais e estaduais que regulem ou
venham a regular a destinacdo, o uso e o parcelamento do solo rural, ndo estdo
sujeitas a parcelamentos para a finalidade prevista nesta Lei as seguintes areas:

I — que constituam faixas marginais de linha de transmissao elétrica e telegrafica
e de adutoras, que constituam faixas marginais de estradas de ferro e rodagem,
ficando reservada uma faixa longitudinal para via de acesso ficando reservada
uma faixa longitudinal para via de acesso com largura nunca inferior a 15
(quinze) metros, contados desde o alinhamento das chacaras até a linha
demarcatéria da faixa de dominio ou servidao das respectivas concessiondrias,
salvo se faixa maior for determinada em legislagdao federal ou estadual, ou em
instrugdo técnica especifica emitida pelo setor competente da Prefeitura, ou
ainda, se ja existir area destinada a esse fim;



II — que constituam faixas marginais de drenos naturais (dreno temporario),
numa largura minima de 06 (seis) metros, para cada lado, contado a desde a
borda da calha do leito regular;

IIT — que sejam cobertos total ou parcialmente por matas ou florestas, sem
prévio consentimento da autoridade municipal competente, observadas as leis e
as competéncias de orgados federais e estaduais;

IV — que contenham jazidas minerais, verificadas ou presumiveis, assim como
pedreiras, depdsitos de minerais ou liquidos de valor industrial;

V — que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que
sejam previamente saneadas;

VI — com declividade igual ou superior a 45% (quarenta e cinco por cento);

VII — com declividade entre 30% (trinta por cento) e 45% (quarenta e cinco por
cento), salvo se atendidas as exigéncias de ordem urbanistica, de acordo com
diretrizes tracadas pelo municipio ou quando se tratar de projeto oficial;

VIII - onde as condi¢des geologicas nao aconselham a edificagdo;

IX — em areas de preservagao ecologica;

X — em 4reas em que a poluicdo impega condigdes minimas de assentamento
humano, tais como lixdes € outros;

XI — em areas onde ndo se comprove que a perda das caracteristicas produtivas,
tornando antiecondmico seu aproveitamento. A comprovacao se dard pelo
proprietario, através de laudo fundamentado e assinado por Engenheiro
Agronomo, acompanhado da anotacdo de responsabilidade técnica no
CREA/MG;

§ 1° As Areas de Preservagdo Permanente deverdo ser respeitadas de acordo
com o Art. 4° da Lei Federal N° 12.651, de 25 de Maio de 2012, as quais nao

serdo parceladas e ndo conterdo edificagdes de qualquer natureza.

§ 2° A reserva legal do imovel podera integrar o empreendimento
exclusivamente como area verde.

CAPITULO III - DOS REQUISITOS

Art. 8° Os projetos de empreendimentos de que trata esta Lei deverdo atender
aos seguintes requisitos:

I — chacaras com area minima de 1.000 m? (um mil metros quadrados);
IT — reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificagao em cada

lateral das faixas de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de
transmissdo de energia e dutos;

IIT — vias abertas e sinalizadas, com declividade maxima estabelecida na

legislacdo vigente que dispde sobre sistema viario;

IV — implantagdo de vias de circulagdo e acesso as chacaras asfaltadas,

calcadas ou cascalhadas, conforme descrito no projeto aprovado;

V — demarcacao dos logradouros, quadras e chacaras com

instalacdo de marcos em concreto;

VI - contengdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto

especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VII - obras de contencdo de dguas pluviais contempladas no projeto,



compreendendo curvas de nivel, bacias de contencdo, e outros que se fizerem
necessarios, de forma a garantir a preservagao do solo e do ambiente;

VIII - implantacdo de rede distribuidora de dgua aprovada pela concessionaria

local.

IX — implantacdo de rede coletora de esgoto doméstico individual conforme

orientagcdo da concessionaria local.

X — implantagdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme
projeto aprovado pela empresa concessiondria € ato normativo interno do Municipio;

XI — cerca divisdria e de fechamento em todo o perimetro do empreendimento.

CAPITULO 1V - DAS DIRETRIZES

Art. 9° Antes da apresentagdo do projeto definitivo do parcelamento, o
interessado devera requerer ao Municipio a definicdo de diretrizes para o chacreamento
fechado, instruindo o pedido com os seguintes documentos:

I - Certidao vintenaria do registro do imovel;

IT — Planta do imo6vel contendo todos os elementos topograficos tais como
curvas de nivel, sistema vidrio existente, poligonal memorizada do terreno,
afloramentos, grotas, rios, redes e linhas de energia, ferrovias, dentre outros, assinada
pelo responsavel técnico;

III — Planta do pré-projeto do chacreamento, assinada pelo responsavel
técnico;

IV — Memorial descritivo

V — As Plantas apresentadas deverdo estar georreferenciadas ao sistema
geodésico de referéncia SIRGAS 2000 no formato impresso e digital.

Art. 10. A Prefeitura Municipal indicara, no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias as diretrizes contendo as seguintes informagdes:

I — As vias de circulacao, suas caracteristicas e tragados adequados aos
planos e projetos viarios do Municipio e as condigdes locais, bem como as
caracteristicas das unidades chacreadas;

IT - A relacdo das obras que deverdo ser obrigatoriamente projetados e

executados pelo empreendedor e/ou proprietario, os quais abrangerdo no

minimo:

a) obras de contencao de taludes e aterros destinadas a evitar
desmoronamento e o assoreamento dos rios, corregos, ribeiros, lagoas, represas, etc.;

b) abertura de vias ;

¢) construgdo do sistema de coleta e esgotamento sanitario, € demais
exigéncias especificas ao caso, de acordo com normas e padrdes técnicos da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e da concessionaria local, ou de novo sistema
de esgoto aprovado pelo proprio municipio, apresentando por técnicos especializados no
setor.

d) construgdo do sistema de abastecimento de agua potavel, extensao de
redes adutoras, reservatorios e demais exigéncias especificas ao caso, de acordo com os
padrdes técnicos da ABNT e da concessiondria local, ficando facultado ao interessado
apresentar projeto de abastecimento proprio sem Onus para o municipio, obedecendo
todas as normas de tratamento de dgua potavel.

e) implantagdo da rede de energia elétrica em conformidade com os padrdes



técnicos fixados por 6rgdo ou entidade publica competente e pela concessiondria local,
em todas as vias do empreendimento.

CAPITULO V - Requisitos Técnicos e Urbanisticos

Art. 11. Para as areas publicas dos chacreamentos, ficam estabelecidos os
seguintes critérios minimos para seu dimensionamento, nos termos da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979:

I — Sistema vidrio (avenidas, ruas, etc) minimo de 22,5% (vinte e dois e meio
por cento) da area total;

IT — Espagos livres (areas verdes e areas de lazer) minimo de 20,0% (vinte
por cento) da area total que podera contar com as areas de APP existentes na gleba a ser
chacreada.

Paragrafo Unico. Uma vez apreciado o projeto, as areas de espacgos livres
serdo reservados exclusivamente para os fins previstos neste artigo e serdo objeto de
Registro Publico, a favor do Municipio efetuado pelo Loteador.

Art. 12. O sistema de vias de comunicagdo, com a respectiva hierarquia,
devera adaptar-se as condigdes topograficas do terreno, devendo seu dimensionamento
ajustar-se a natureza, uso e¢ densidade das areas servidas, observando-se os seguintes
critérios:

I — avenidas: largura minima da caixa de 18 m (dezoito metros);

II — ruas distribuidoras e coletoras: largura minima da caixa de 12 m (doze
metros);

CAPITULO VI - Das Responsabilidades do Empreendedor

Art. 13. Sera de inteira responsabilidade do empreendedor e/ou da entidade
juridica instituida pelos adquirentes das unidades parceladas para sucedé-lo, a obrigagao
de executar:

I — a manutengdo e conservacao das vias publicas de circulagdo, do
calcamento e da sinaliza¢ao de transito;

IT — a coleta e remogao de lixo domiciliar, que devera ser depositado em
local apropriado, devidamente licenciado para tal finalidade, ou em local de transbordo,
onde houver recolhimento integrado ao servigo publico de coleta de residuos so6lidos
urbanos;

I1I - outros servicos que se fizerem necessarios a conservagao, manutengao
e utilizacao do chacreamento;

IV - garantir a acdo livre e desimpedida das autoridades e entidades
publicas que zelam pelo bem estar da populagao;

§1°- As responsabilidades definidas nesta Lei para o empreendedor ou para
a entidade juridica que sucedé-lo, notadamente quanto aos servigos de conservagao e
manuten¢do dos equipamentos de uso comum, ndo isenta do pagamento dos tributos
incidentes sobre os respectivos iméveis.

§2°- O empreendedor ou a entidade juridica que sucedé-lo, objetivando a
dar cumprimento as obrigagdes contidas neste artigo, poderdo firmar convénios ou



contratar 6rgaos publicos ou entidades privadas, mantida, em qualquer hipotese, a sua
responsabilidade solidaria pela boa execugao dos servigos contratados.

CAPITULO VII - DA APRESENTACAO E APROVACAO DO PROJETO

Art. 14. O interessado deverd elaborar e apresentar o projeto definitivo para
analise e aprovacdo final do municipio, acompanhado obrigatoriamente dos
seguintes documentos:

I — planta do chacreamento em escala 1:1000 (um por mil), contendo cotas
das larguras de passeio e caixas de todos os logradouros, em 06 (seis) vias, sendo duas
delas em papel vegetal, além de uma cdpia digital, contendo as seguintes indicagdes:

a) o relevo do solo por meio de curvas de nivel de metro em metro;

b) os cursos d’agua, bosques, matas, partes alagadigas, mananciais, vias de
comunicacao confinantes, construcdes, linhas de transmissao de energia, linhas
telegraficas, adutoras, redes de esgoto e demais indicagdes que caracterizam o imovel;

¢) o sistema de escoamento das dguas pluviais e respectivas redes, quando
for o caso;

d) a indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento;

e) as vias publicas espacos livres e acessorios;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

g) os espagos vazios devidamente cotados;

h) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numerag¢ao das chacaras e quadras;

i) o norte de quadricula;

j) as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema
viario da cidade ou do Municipio, relacionadas com o chacreamento pretendido, a serem
respeitadas;

1) croqui de localiza¢do do chacreamento em relagdo a malha viaria do
Municipio;

m) perfis longitudinais das vias (grade), tirados das linhas dos eixos de cada
via publica ou praca, em 3 (trés) vias na escala 1:1000 (um por mil) na horizontal, e
1:100 (um por cem) na vertical, em se tratando de terrenos acidentados;

n) se¢oes transversais de todas as vias e pragas, em numero suficiente para
cada uma delas, na escala 1:200 (um por duzentos), em 3 (trés) vias, em se tratando de
terrenos acidentados;

0) quadro estatistico contendo a area total do terreno, as areas publicas,
abrangendo o sistema vidrio, areas verdes, especificando o0s respectivos
dimensionamentos;

p) memorial descritivo das areas publicas que passarao ao dominio do
municipio no ato de registro do loteamento;

II — comprovante do pagamento das taxas exigidas;

IIT — modelo do contrato padrao de Promessa de Compra e Venda a ser
adotado, do qual constard, obrigatoriamente, cladusulas concernentes aos seguintes
aspectos: declaracao dos itens de infraestrutura a serem implantados, com os
respectivos prazos para implantagao.



IV - minuta da convenc¢ao de condominio do chacreamento.

Paragrafo unico. Todos os documentos, relatorios, desenhos e plantas
deverao ser assinados pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional
legalmente habilitado para os projetos, com as respectivas Anotacdes de
esponsabilidade Técnica — ARTs.

Art. 15. Feito o protocolo do projeto, o municipio, por meio do 6rgao
competente, expedira parecer prévio no qual avaliara a suficiéncia da documentagao
apresentada e exigindo, quando for o caso, a sua complementagdo, no prazo assinado
para o atendimento, o qual podera ser estendido mediante pedido fundamentado do
interessado.

§1° - A aprovacao referida neste Capitulo instruird o pedido de inscri¢ao
imobiliaria do parcelamento para implantagdo de sitios de recreio, juntamente com os
demais documentos exigidos nas leis e regulamentos especificos.

§2° - O empreendedor obriga-se a comprovar perante o municipio a
inscri¢ao do chacreamento no Cartorio de Registro de Imoveis.

§3° - A comprovagao de que trata o paragrafo anterior dar-se-a até 30 (trinta)
dias apos efetuada a inscrigdo e mediante certiddo do oficial do Registro de Imoveis.

§4° - Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias sem que tenha sido
comprovada a inscri¢do do chacreamento no Cartorio de Registro de Imdveis, fica
automaticamente cancelada sua aprovagdo, expedindo-se comunicacdo aos interessados
e ao oficio do Registro Imobilidrio competente, que serd divulgada no portal do
municipio e publicada no seu Didrio Oficial eletronico, salvo se deferida a sua
prorrogacdo, mediante requerimento do interessado protocolado em data anterior ao seu
vencimento, devidamente fundamentado em fatos cuja responsabilidade seja atribuivel
exclusivamente a terceiros.

CAPITULO VIII - DA INFRAESTRUTURA

Art. 16. Os parcelamentos de que trata esta Lei deverdo atender aos
padrdes e diretrizes definidas pelo 6rgao municipal competente para o licenciamento,
com vistas a minimizar impactos decorrentes da sua implantagdo e compatibilizar-se
com a capacidade do municipio para acompanhar os servicos e obras a serem
executados.

Art. 17. S3o de responsabilidade do empreendedor:

I — abertura e terraplanagem de todas as ruas, avenidas e pragas;

IT — demarcagao das chacaras e quadras;

III — obras de escoamento de dguas pluviais, conforme os parametros
técnicos de elaboragdo do projeto de drenagem;

IV — contengao de encostas;

V — colocagao de meio-fio;

VI — implantagdo do sistema de captagdo, tratamento, reserva de agua
potavel e as redes de distribui¢ao respectivas, de acordo com projeto aprovado;

VII - implantacao do sistema de esgotamento sanitario;

VIII — implantacdo dos ramais de ligacdo de 4gua e de esgoto em todas as



unidades;

IX — implantagao de rede de distribui¢do de energia e iluminacao publica, de
acordo com projetos aprovados pelo municipio ou pela concessionaria de energia
elétrica;

X — pavimentagao das vias publicas, conforme definido no projeto aprovado,
com um dos seguintes materiais: cascalho, poliédrico, asfalto ou placas de concreto;

XI — colocagao dos marcos de alinhamento e nivelamento, conforme definido
no art. 11 desta Lei;

XII - fixagdo de placa de identificagdo no local, contendo o nome do
empreendimento, o nimero do processo administrativo e do responsavel técnico pelo
projeto e pela execucdo, além do nimero do alvara de construgao.

XIII — efetuar a delimitagao e cercamento de todas as areas livre e
institucional de propriedade do Municipio.

§1° A contengdo de encostas e a drenagem pluvial serdo exigidos apenas
quando critérios técnicos assim o determinem.

§2° Comprovada a impossibilidade da implantagao da rede de agua, esgoto
e/ou energia elétrica, compativel com as dimensdes do empreendimento, na regido em
que se pretende instala-lo, o projeto ndo sera aprovado.

CAPITULO IX - DOS PRAZOS E DAS GARANTIAS

Art. 18. A aprovagao definitiva do projeto sera precedida da assinatura de
termo de compromisso pelo empreendedor, obrigando-se a:

I — arcar com o custo das obras e servicos a serem implantados no imovel
parcelado ou realiza-los sob sua responsabilidade, de acordo com autorizagao do setor
competente do municipio e nos prazos assinados para tanto, observadas as diretrizes
estabelecidas no projeto aprovado;

II — facilitar a fiscalizagdo permanente dos 6rgaos municipais durante toda a
execucao das obras ¢ servigos;

IIT — ndo promover a alienagdo dos terrenos enquanto ndo der cumprimento
as exigéncias constantes do projeto aprovado, e quando forem os mesmos objetos de
promessa de compra e venda, fazer constar do respectivo contrato a obrigag¢ao do
vendedor de concluir as obras de urbanizagao no prazo estipulado pela Administra¢ao
Municipal;

IV - demais clausulas e obrigacdes que o Poder Publico entender
necessarias a aprovacao do chacreamento.

Art. 19. O prazo para execucgdo de todas as obras e servigos previstos para
o empreendimento devera constar do projeto apresentado; ndo constando, serd fixado
quando da aprovagdo do mesmo, em carater de imprescindibilidade, ndo podendo
exceder a 02 (dois) anos, contados a partir da assinatura do termo de compromisso.

Art. 20. Aprovado o projeto, para garantia das obrigagdes assumidas, o
empreendedor fard uma caucao correspondente ao valor dos custos das obras e servicos
de urbanizagdo a serem realizados; se for prestada por meio da reserva de unidades do
proprio empreendimento, devera corresponder a, no minimo, 1/3 (um ter¢o) do total das



unidades parceladas do projeto até o montante equivalente a estimativa de custo para
realizagao das intervengoes previstas.

Paragrafo unico. O Municipio de Lagoa da Prata podera, a seu exclusivo
critério, liberar parcialmente a caugdo estabelecida, proporcionalmente ao cumprimento
das obrigacdes e responsabilidades assumidas pelo empreendedor.

CAPITULO XI - DA COMERCIALIZACAO E DA ORGANIZACAO E
REGULARIZACAO JURIDICA DO EMPREENDIMENTO

SECAO I
DA COMERCIALIZACAO

Art. 21. No prazo maximo de 30 (trinta) dias, ap6s a aprovagao definitiva
pelo Municipio, o projeto de chacreamento deverd ser apresentado para registro perante
o Oficio do Registro de Imoveis, comprovando-se a providéncia junto ao Orgao
municipal, sob pena de caducidade da aprovagdo e reversdo da area a condi¢cdo do
zoneamento anterior.

Art. 22. A comercializagdo das chacaras somente podera ocorrer apos o
registro do Chacreamento aprovado perante o Registro de Imoéveis.

Art. 23. O contrato de promessa de compra e venda nao autoriza o
adquirente a construir ou promover qualquer alteragdo substancial na unidade
contratada antes de concluidas as obras impostas ao empreendedor, nos termos desta lei.

Art. 24. Do contrato de promessa de compra e venda constara a
responsabilidade do adquirente, como co-proprietario e proporcionalmente a area de
cada uma das unidades parceladas adquiridas, pelas despesas com obras e servigos de
responsabilidade do empreendedor ou da entidade juridica que sucedé-lo.

Art. 25. O contrato de promessa de compra e venda condicionard a lavratura
da escritura publica a conclusao e ao recebimento das obras de responsabilidade do
empreendedor.

SECAO III - DA ENTREGA DAS OBRAS

Art. 26. As obras executadas pelo empreendedor serdo fiscalizadas a
qualquer tempo pelos 6rgaos municipais competentes e diretamente envolvidos no
processo de licenciamento, os quais poderdo exigir as adequagdes necessarias para que
seja cumprido o projeto aprovado.

§ 1° - Estando concluidas, o empreendedor solicitard a vistoria final e de
recebimento das obras, o que devera ocorrer em até 60 (sessenta) dias, contados do
protocolo da solicitagdo, sendo que a autoridade licenciadora designara dia e hora para a
verificagcdo conjunta, convocando os demais 6rgdos e secretarias municipais envolvidos
no processo respectivo, de tudo lavrando-se termo circunstanciado.



§ 2° - As eventuais corre¢des e complementacdo de obras consideradas
necessarias pela vistoria conjunta serdao comunicadas pelo 6rgdo licenciador ao
empreendedor, por escrito.

§3° - As correcgdes exigidas, nos termos do paragrafo anterior, interrompem
0 prazo previsto no caput para o recebimento das obras, recomecando a contar apos a
adocao das providéncias por parte do empreendedor.

CAPITULO XII - DAS PENALIDADES

Art. 27. A execugdo de atividades destinadas ao parcelamento do solo rural,
sem a prévia aprovacao do municipio, ensejara a imediata intervencao dos 6rgaos
responsaveis, notadamente a autoridade definida nesta Lei como responsavel pela
conducao do processo de licenciamento integrado, que devera notificar os responsaveis
para a imediata paralisa¢do de todas as intervenc¢des realizadas, inclusive mediante a
utilizacao do poder de policia administrativa.

Paragrafo unico. As providéncias acima ndo dispensam a adoc¢ao de outras
medidas tidas como necessarias junto aos 6rgaos diretamente responsaveis, 0os quais
poderdo também agir de oficio, inclusive aquelas destinadas a proibir as vendas
eventualmente iniciadas e o ajuizamento de agdes judiciais visando a preservar os
interesses da coletividade em geral.

Art. 28. Cumpridas as medidas previstas para a interdicao do
empreendimento, o interessado tera 15 (quinze) dias uteis, contados da comprovagao do
integral cumprimento da ordem expedida pelo Poder Publico Municipal, para requerer
junto ao 6rgdo competente a abertura do processo de regularizagdo do empreendimento.

Art. 29. Nao cumprida a ordem de paralisacdo ou, se cumprida, nao for
adotada pelo empreendedor a providéncia contida no artigo anterior, ser-lhe-ao
aplicadas as seguintes sangdes, isolada ou cumulativamente:

I — multa de 1/10 (um décimo) UFMLP por metro quadrado de parcelamento

irregular;

II — interdi¢ao definitiva do empreendimento;

III — multa diaria no valor de 300 (trezentas) UFMLP, em caso de
descumprimento da interdigdo provisoria ou definitiva.

Paragrafo unico. As medidas previstas nos artigos 27, 28 e 29 serdo
adotadas no ambito de processo administrativo instaurado para apuragdo da ocorréncia
de parcelamento clandestino, observada a legislagdo municipal aplicavel a respeito.

Art. 30. A ndo conclusdo da totalidade das obras de urbanizagdo previstas
no projeto aprovado, dentro do prazo estipulado no Termo de Compromisso, sujeita o
empreendedor responsavel ao pagamento de multa de 1.000 (mil) UFMLP por més de
atraso.

Art. 31. Os projetos cuja aprovagao tenha caducado e aqueles para os quais
tiver havido reversdo da area, ndo poderao ser objeto de novo pedido de aprovagdo pelo
prazo de dois (02) anos.



Art. 32. Os proprietarios ou empreendedores de projetos aprovados e nao
executados ou em relacdo aos quais forem identificadas irregularidades no
processamento da licenga concedida, ndo poderao pleitear novo parcelamento do solo,
ainda que sobre outra area, enquanto persistirem pendéncias legais a serem solvidas ou
obras a serem executadas para eliminagdo ou mitigagdo dos impactos gerados pelo
empreendimento frustrado, na forma definida pelo 6érgdo municipal competente.

Art. 33. Verificado o descumprimento das obrigagdes previstas no projeto
aprovado, impostas como condicionantes ou decorrentes de lei, o empreendedor e o
proprietario da area serdo notificados para que providenciem o seu cumprimento,
assinando prazo para tanto; persistindo a inadimpléncia por periodo igual ou superior a
60 (sessenta) dias, responderdo pelas sangdes previstas no art. 29 desta Lei.

Art. 34. Os valores das penalidades pecunidrias instituidas por esta Lei
serdo corrigidas na forma definida pela legislagdo municipal competente.

CAPITULO XIII - DA REGULARIZACAO DOS CHACREAMENTOS
INSTITUIDOS ANTES DA VIGENCIA DA PRESENTE LEI

Art. 35. Os parcelamentos do solo para fins de chacreamento implantados
anteriormente a vigéncia desta Lei terdo o prazo de 120 (cento e vinte) dias,
contados da publicagdo desta Lei, para dar inicio ao processo de regularizacao,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢des relativas ao licenciamento integrado,
bem como no regulamento especifico a ser editado, conforme definido no § 2°
do presente artigo.

§ 1°. Enquadram-se na hipotese deste artigo os empreendimentos que
atenderem aos seguintes requisitos:

I - ter sido implantado antes da entrada em vigéncia desta Lei;

II - possuir pelo menos 10% (dez por cento) das unidades parceladas com
edificagdes concluidas e em condi¢des de habitabilidade;

III - localizar-se em regido que nao se enquadre dentre aquelas para as
quais haja vedag@o expressa para esse tipo de ocupacao nesta Lei;

IV - ser dotado de infraestrutura minima no que concerne a rede de agua,
arruamento e disponibilidade de energia elétrica;

V - compatibilidade de adequagdo quanto aos padroes essenciais definidos
nesta Lei, de forma a garantir a manuteng@o da natureza do parcelamento destinado a
formacao de sitios de recreio;

VI - area minima de 1.000 ( mil) metros quadrados para as unidades
parceladas.

§ 2°. A Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da entrada em vigor desta Lei, regulamentard o processo de
licenciamento corretivo integrado de que trata o presente artigo, observados os
critérios estabelecidos acima e preservando, no que for possivel, as exigéncias
previstas para os licenciamentos regulares.



CAPITULO XIV - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 36. Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de sitios de
recreio aprovados com base nesta Lei deverdo manter suas caracteristicas originais,
vedada terminantemente a alterag@o do tipo de uso e o fracionamento das unidades
parceladas.

Art. 37. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagao dos
imodveis parcelados, na forma prevista nesta Lei, responderdo civil e penalmente pelas
infragdes que cometerem, em especial as previstas nas normas de protecao ao meio
ambiente e ao consumidor.

Art. 38. Para os fins desta Lei, o parcelamento do solo rural para chacreamento,
realizado antes de aprovado o respectivo projeto, por meio do licenciamento
integrado, da Decretagdo da area por ele abrangida como Zona de Especial para
Implantagdao de Chacreamento — ZEIC e de sua descaracterizacao pelo INCRA,
deve ser regularizado no prazo previsto nesta Lei.

Art. 39. O Poder Executivo regulamentard esta Lei, no que couber e for
necessario a sua plena execugao.

Art. 40. A presente Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Lagoa da Prata, 19 de setembro de 2016.

NATINHO
Vereador do PV

ADRIANO MOREIRA QUELLI CASSIA COUTO

Vereador do PDT Vereadora do PV

PAULO ROBERTO AGOSTINHO PEREIRA

Vereador do PMDB

ADRIANO MORAES NEGO DA SAUDE
Vereador do PDT Vereador do PRB
DI-GIANNE PROFESSOR

Vereador do PPS

CABO NUNES DO PROERD CIDA MARCELINO

Vereador do PDT Vereadora do PRB



JUSTIFICATIVA:

Apresentamos este Anteprojeto de Lei como proposta a ser analisada pelo Conselho da Cidade e
pelo CODEMA, bem como pela Administragdio Municipal, visando regulamentar a criagdo de
chacreamentos no Municipio de Lagoa da Prata, assim como regularizar os ja existentes.

Segue anexo um Abaixo-assinado de pessoas interessadas nesta regulamentagao.

Sala das Sessoes, 19 de setembro de 2016.

NATINHO
Vereador do PV

ADRIANO MOREIRA QUELLI CASSIA COUTO

Vereador do PDT Vereadora do PV

PAULO ROBERTO AGOSTINHO PEREIRA

Vereador do PMDB

ADRIANO MORAES NEGO DA SAUDE

Vereador do PDT Vereador do PRB

DI-GIANNE PROFESSOR

Vereador do PPS

CABO NUNES DO PROERD CIDA MARCELINO

Vereador do PDT Vereadora do PRB



